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VICTORIA TURM >

Der Victoria-Turm ist ein Landmark Bliroturm in Mannheim.

2;“1:3’;":\;’:;?;?“2 Als Teil des ,Gliickstein-Quartiers* befindet sich das Objekt direkt
gegeniber dem Mannheimer Hauptbahnhof in unmittelbarer
Nahe zur Innenstadt.

Buro
GEBAUDE
4.600 m*
e Mannheims hochstes Biirogebaude besticht durch eine zeitlose und markante Architektur,
die das Gebaude aus der Ferne wie eine Scheibe erscheinen lasst.
23150 m e 23.000 m* Mietflache verteilt auf 27 Etagen sowie 100 Stellplitze befinden sich auf einer
. m

Grundstiicksflache von 4.600 m?
e  Vielfaltiger Mix aus erstklassigen Blromietern
e  Das Gebaude wurde 2001 von Albert Speer + Partner aus Frankfurt im Stil der Postmoderne
Albert Speer + Partner erbaut
e  Zeitgemal3 und effizient gestaltete Mietflachen mit flexiblen Grundrissen
e  Einzigartiger 360-Grad-Panoramablick liber den gesamten Rhein-Neckar-Raum, einschlieB3-
lich der angrenzenden Stadte Heidelberg und Ludwigshafen

e Mannheim ist die wirtschaftsstarkste Stadt der Rhein-Neckar-Region (Top 30 der europai-

schen Metropolregionen mit ca. 2,4 Mio. Einwohnern).

. Der Mannheimer Bliromarkt ist durch seine stabilen Marktbedingungen und die zahlreichen
Bildungseinrichtungen zu einem attraktiven Standort fiir GroBunternehmen und qualifizierte
Fachkrafte gereift.

. Das ,Gliickstein Quartier als Mannheims ,neues CBD" vereint modernste Biiros, wissen-
schaftliche Einrichtungen, gehobenes Wohnen und einladende Gastronomie in perfekter
Balance. Ein Verbund von Griinflachen, die Ndhe zum Rhein sowie die ful’laufige Erreichbar-
keit des Stadtzentrums sorgen fiir eine hohe Aufenthaltsqualitat.

e  Der Mannheimer Hauptbahnhof als einer der wichtigsten Bahnknotenpunkte Stiddeutsch-
lands bietet eine hervorragende Anbindung an Kurz- und Langstreckenziele (z.B. Flughafen
Frankfurt Rhein/Main in 40 Min.). AulRerdem befinden sich sieben Autobahnen in unmittel-
barer Nahe.
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im Jahr 2021

AUSGANGSLAGE

Kiindigung und Auszug eines Hauptmieters
mit 5.000 m? Biiroflache innerhalb der nachsten

Versicherung

(keine Kapazitaten und Vision fir
eine Repositionierung)

POTENTIALE/CHANCEN

Einzigartige Lage und Visibilitat direkt am Mann-
heimer Hauptbahnhof

12 Monate

Besondere architektonische Qualitat von AS+P

Mangelhafte Klimatisierung

Flexible BiiroflachengréBen von 375-750 m?im

schlechte Wahrnehmung im Vermietungsmarkt Regelgeschoss

fehlende Flexibilitat in den Grundrissen Hochstes Blirogebaude der gesamten

Metropolregion

Keine Neuvermietungen

PROJEKTIERUNG ERGEBNIS
...... — Sep— ==y
AT e ey
s Neue Baugenehmigung zur Offnung der Mietflachen Repositionierung des Biirohochhauses
teilweise ohne notwendige Flure und mit offenen
Teekiichen/Kommunikationszonen Vermietung samtlicher Biiro- und Retailflache
(ca. 21.000 m?)
B E Sanierung der Haustechnik (Elektro- und
"i - IT-Verkabelung und Klimatisierung) Langfristige Refinanzierung

J
g 1l Hochwertige Mieterausbauten Bestandshaltephase mit nachhaltiger
. j Ausschittungsrendite

ORA VICTORIA TURM MANNHEIM




